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Redaktorka SZ Byznys
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ANALÝZA. Lidé v Česku dosáhnou na vlastní bydlení lépe než dřív.

Dostupnosti nemovitostí pomohl loňský mírný pokles cen. Podle

odborníků by trend mohl pokračovat i letos. Ovšem žádný zásadní zvrat

čekat nelze.

Analýzu si také můžete poslechnout v audioverzi.

Takřka dvouletý půst na trhu s nemovitostmi, který odstartoval

významným zvýšením úrokových sazeb, negativně ovlivňoval prakticky

všechny články stavebního řetězce.

Stavební a developerské firmy v důsledku malé poptávky vyčkávaly,

a přicházely tak o byznys. Prodávající kvůli malému zájmu museli déle

čekat na zájemce, který akceptuje požadovanou cenu, nebo museli

přistoupit na slevu. Pro kupující byla situace v důsledku drahého

financování také složitá. Vysoké úroky totiž řadu z nich od pořízení

nemovitosti odrazovaly.

Navzdory řadě negativních vlivů téměř dvouletá doba ledová na českém

nemovitostním trhu přinesla i pozitivní vývoj. Zlepšila se dostupnost

nemovitostí. Ukázala to data České bankovní asociace (ČBA).

Seznam Advertorial

Ztracené bednění VELOX:
Tajemství efektivního stavebnictví

„ČR patřila v roce 2022 na špičku v mezinárodním srovnání zemí, kde růst

cen nemovitostí v posledních letech výrazně předběhl růst příjmů

domácností. Z tohoto pohledu přinesl loňský rok mírnou korekci,“ říká

hlavní ekonom ČBA Jakub Seidler s tím, že tyto nůžky i nadále zůstávají

výrazně rozevřené a Česko se drží v mezinárodním srovnání na předních

místech nedostupnosti bydlení.

Index dostupnosti bytů: Hypotéky
podražily ve všech krajích kromě
tří
29.  2. 18:04

To ukazují také data společností Reality Čechy a Golem Finance, podle

kterých se dostupnost vlastního bydlení od loňského prosince meziročně

zlepšila o více než dvě procenta.

Ceny u starších bytů v loňském roce klesly v průměru o sedm procent.

Z pohledu vývoje cen nemovitostí v EU ale patří Česko z dlouhodobějšího

pohledu mezi země s nejvyšší dynamikou růstu. Za posledních deset let

stouply ceny v tuzemsku o 125 procent, unijní průměr přitom byl „jen“

55 procent.

Naopak z pohledu mezd v posledním čtvrtletí roku 2023 průměrná hrubá

měsíční nominální mzda vzrostla, a to na 6,3 %. Reálně ale vlivem inflace

podle dat Českého statistického úřadu (ČSÚ) klesla.

„I přes více než šestiprocentní růst nominální mzdy na přepočtené počty

zaměstnanců klesla po započtení vlivu inflace reálná mzda ve

čtvrtém čtvrtletí 2023 o 1,2 procenta. Šlo přitom již o devátý pokles za

sebou. Reálně se za celý rok 2023 mzda snížila o 2,9 procenta, neboť

inflace dosáhla 10,7 procenta a nominální růst mezd byl 7,5 procenta,“

uvedla Jitka Erhartová, vedoucí oddělení statistiky práce ČSÚ.

Průměrná mzda v Česku

K ra j  ČRK ra j  ČR Průmě r n á  h r u b á  měs íčn í  m z d a  ( Kč )Průmě r n á  h r u b á  měs íčn í  m z d a  ( Kč )

Pra h aPra h a 55 925

S t ře d oče s ký  k ra jS t ře d oče s ký  k ra j 46 535

J i h o m o ra v s ký  k ra jJ i h o m o ra v s ký  k ra j 45 569

P l z eňs ký  k ra jP l z eňs ký  k ra j 44 231

Ú s te c ký  k ra jÚ s te c ký  k ra j 43 165

K rá l ové h ra d e c ký  k ra jK rá l ové h ra d e c ký  k ra j 43 079

J i h oče s ký  k ra jJ i h oče s ký  k ra j 42 761

K ra j  Vy s oč i n aK ra j  Vy s oč i n a 42 623

Z l í n s ký  k ra jZ l í n s ký  k ra j 42 318

M o ra v s ko s l e z s ký  k ra jM o ra v s ko s l e z s ký  k ra j 42 068

L i b e re c ký  k ra jL i b e re c ký  k ra j 41 911

O l o m o u c ký  k ra jO l o m o u c ký  k ra j 41 880

Pa rd u b i c ký  k ra jPa rd u b i c ký  k ra j 41 802

Ka r l ova r s ký  k ra jKa r l ova r s ký  k ra j 40 559

Pozn.: data ze čtvrtého čtvrtletí 2023

Zdroj: ČSÚ

Kolik ročních příjmů na byt?

V praxi by na základě zjednodušeného výpočtu mezi průměrnými příjmy

domácností a cenou nemovitostí v regionech Česka podle hlavního

ekonoma Creditas Petra Dufka průměrná domácnost aktuálně potřebovala

zhruba osm ročních příjmů na to, aby si koupila šedesátimetrový byt.

„Nesměla by ale ani korunu utratit za jídlo, elektriku a cokoliv jiného.

V Praze by potřebovala více než devět ročních příjmů, v Jihomoravském

rovných devět, v Ústeckém kraji naproti tomu jen tři,“ uvedl.

Nejvíce se podle jeho slov dostupnost vlastního bydlení zlepšila

v Karlovarském a Královéhradeckém kraji.

„Zlepšila se i v Praze, kde už není třeba deset ročních příjmů rodiny, ale

jen něco málo přes devět. Žádná změna nenastala v Libereckém kraji a na

Vysočině,“ uvedl pro SZ Byznys ekonom.

Menší nadhodnocení cen

Dostupnost bydlení se vlivem poklesu cen při rostoucích nominálních

příjmech mírně zlepšila také podle dat České národní banky, jež zveřejnila

v poslední zprávě o finanční stabilitě.

„Zároveň se lehce snížilo i odhadované nadhodnocení cen bytů, které však

přesto zůstává na vysokých úrovních,“ uvádí ČNB ve zprávě s tím, že

vlastní bydlení bylo v druhém čtvrtletí loňského roku nadhodnoceno

o 60 procent.

„To jinými slovy znamená, že domácnosti s mediánovým příjmem, které

financují pořízení nemovitosti prostřednictvím úvěru, mohou být při

průměrných cenách nemovitostí, současné výši úrokových sazeb

a očekávaném vývoji ekonomiky nadále vystaveny zvýšenému riziku

budoucího nesplácení,“ vysvětluje ČNB ve zprávě o finanční stabilitě.

Konec šetření. V Česku se opět
začaly nakupovat nemovitosti
21.  2. 14:47

Lépe dostupné bydlení? Jen mírně, nebo také vůbec

Podle hlavního ekonoma ČBA Jakuba Seidlera by se mohla situace

navzdory očekávanému růstu cen nemovitostí v letošním roce dál

zlepšovat. „S pozvolnějším tempem zdražování nemovitostí by se mohl

zároveň zmírňovat nesoulad mezi růstem cen a nominálními příjmy

domácnosti,“ uzavírá.

Podobný směr má také predikce Petra Dufka, hlavního ekonoma Creditas.

„Předpokládám, že nominální příjmy domácností letos porostou rychleji

než ceny nemovitostí, takže se dostupnost bydlení může reálně přece jen

trochu zvýšit,“ uvedl. „Na druhou stranu ceny bytů byly v posledních

deseti letech natolik vyšponované, že půjde spíše jen o symbolické

zlepšení situace.“

Podle Michala Picha, provozovatele realitních serverů realitycechy.cz

a realitymorava.cz, sehraje ve vývoji nejzásadnější roli otázka, jak moc

budou nemovitosti letos zdražovat.

Podle Milana Ročka, ředitele společnosti Dataligence, která sbírá data

o cenách nemovitostí v Česku, by v letošním roce mohlo bydlení zdražovat

v řádu jednotek procent.

Libor Ostatek, hypoteční expert Broker Trust a Golem Finance, očekává

v průběhu druhého kvartálu letošního roku zastavení poklesu cenové

hladiny a otočení trendu směrem k růstu. „V obecné cenové hladině jej

očekávám relativně velmi mírný v řádu jednotek procent, mohlo by to za

letošní rok být zhruba jedno až dvě procenta,“ uvedl.

Mimo vývoj cen by v letošním roce mohly podle expertů sehrát roli i další

faktory, jako je míra inflace, která by podle predikce ČNB mohla klesnout

na 2,6 procenta, a také výše úrokových sazeb hypoték. Právě nižší sazby by

snížily výdaje potřebné na vlastní bydlení v podobě placení úroků.

Na příkladu třímilionové hypotéky by totiž klient v době levných úvěrů na

bydlení, například s úrokovou sazbou 2,5 procenta, zaplatil za 30 let

splácení zhruba 1,3 milionu. Pokud by však stejnou hypotéku čerpal se

současnou výší úrokové sazby, která byla podle dat Hypoindexu v lednu

5,96 procenta, tak by na úrocích majitel úvěru za 30 let zaplatil více než

3,4 milionu.

Jak úrokové sazby zdražují hypoteční úvěr

R o z d í l  z a p l a c e nýc h  ú ro ků  v  z á v i s l o s t i  n a  výšc e  s a z e bR o z d í l  z a p l a c e nýc h  ú ro ků  v  z á v i s l o s t i  n a  výšc e  s a z e b

Výše úvěru 3 000 000 Kč

Splatnost 30 let

Úroková sazba 2,50 % 5,96 %

Zaplacené úroky 1  2 6 7  3 0 5  Kč1  2 6 7  3 0 5  Kč 3  475  1 4 5  Kč3  475  1 4 5  Kč

Zdroj: výpočty SZ Byznys

Zároveň by se s razantnějším zlevněním hypoték mohla ale zvýšit

poptávka, která by ceny nemovitostí naopak opět nastartovala

k razantnějšímu růstu, uvedl pro SZ Byznys Michal Pich z realitních

portálů realitycechy.cz a realitymorava.cz. „V letošním roce očekáváme

jen minimální změny v dostupnosti bydlení. Pokud dojde k avizovanému

snížení úrokových sazeb hypotečních úvěrů, vzroste s největší

pravděpodobností poptávka po vlastním bydlení, a tím dojde k růstu cen.“

Co zanedbaly všechny vlády od
Listopadu. Není dost zedníků, říká
developer
VČERA 8:40

I navzdory očekávání mírného nárůstu cen se také podle Libora Ostatka

dostupnost vlastního bydlení nezačne nijak zásadně vylepšovat. „I když

nám budou klesat úrokové sazby a růst příjmy, stále bude domácnost

nadpolovičně zatížena výdaji na bydlení. Je to stále vysoká míra,“

oponuje.

Kromě vlivu příjmů domácností, úrokových sazeb a cen nemovitostí by

podle ekonoma Petra Dufka ke zlepšení dostupnosti vlastního bydlení

dlouhodobě pomohlo zvětšení nabídky na tuzemském trhu.

„Pomohla by jednoznačně širší nabídka nových i existujících bytů. Bytová

výstavba je stále ještě v útlumu a na trh nemíří ani spousta bytů

secondhandových, protože prodávající mají mnohem větší očekávání,

pokud jde o ceny,“ uvedl ekonom Creditas.
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Ukrajinci možná našli taktiku proti obávané zbrani, která drtí jejich obranu

Nečekaný problém politických stran: talenty štve nejvyšší liga

Mapa: To jsou nejnebezpečnější místa pro chodce a cyklisty v Česku

Líbí se 40 Diskuze 44 S D Í L E J T ES D Í L E J T E   Č L Á N E KČ L Á N E K

Související témata: Reality | Nemovitosti | Bydlení | Hypotéky | Úroková sazba | Banka |

Česká národní banka (ČNB) | Byty | Vlastní bydlení | Analýza

Co zanedbaly všechny vlády od
Listopadu. Není dost zedníků,
říká developer
VČERA 8:40

Největší pražský hoteliér:
Česko hraje druhou ligu,
míříme na východ
5:30

Stát chce na Karvinsku
postavit gigafactory za
200 miliard korun
7:38

Developer Getberg má
potíže. Klienti si stěžují, že
neplní své závazky
VČERA 7:00

Seznam Native

Spořicí účet je jistota, ale
inflaci neporazí

H L A V N Í  Z P R Á V YH L A V N Í  Z P R Á V Y

Hradní inventura: Policie odložila čtyři
Mynářovy kauzy
6:40  • A D É L A  J E L Í N K O VÁA D É L A  J E L Í N K O VÁ,  ,  L U K ÁŠ  VA L ÁŠE KL U K ÁŠ  VA L ÁŠE K

Hurikán Trump. V boji o Bílý dům mu
paradoxně pomáhá i soupeřka
7:59  • T E R E Z A  U L R Y C H O VÁT E R E Z A  U L R Y C H O VÁ

Mohou být daně moc nízké?
Ekonomové našli dvě kolonky, kde
utíkají peníze
8:31  • J IŘ Í  N Á D O B AJ IŘ Í  N Á D O B A

Reklama

Nová Škoda Kamiq má skutečně co
nabídnout. Nyní je dostupná za
měsíční splátku již od 5…

Nejhorší čísla za deset let. Černého
kašle rapidně přibývá, může i zabíjet
5:00  • D A N I E L A  K R Á S E N S K ÁD A N I E L A  K R Á S E N S K Á

Největší pražský hoteliér: Česko hraje
druhou ligu, míříme na východ
5:30  • Z U Z A N A  H O D K O VÁZ U Z A N A  H O D K O VÁ

Rudí a úspěšní. Do Prahy přijíždí
návštěva desetiletí
6:20  • P E T R  P R AV D AP E T R  P R AV D A

Komentář: Slovensku vládne strach.
A my ho ještě živíme
9:00  • S A M O  M A R E CS A M O  M A R E C

OpenAI se brání Muskově žalobě, prý
nad ní chtěl převzít kontrolu
8:38  • ČT KČT K

N A Č Í S T  S T A R Š Í  Č L Á N K YN A Č Í S T  S T A R Š Í  Č L Á N K Y

Seznam Médium

Hvězda Pobřežní hlídky
Yasmine Bleeth: Patřila
k nejvíce sexy ženám
světa, kariéru jí zničil
kokain

Novinky.cz

Rusko na Ukrajinu své
nejmodernější tanky
nepošle. Jsou prý moc
drahé

ProŽeny.cz

Je Bianca Censori týraná
žena? Podléhá vlivu
manžela Kanyeho Westa,
má ji jako trofej, míní
terapeut

Super.cz

Vydělává miliony, a navíc
je to kus: Tohle je nejvíc
sexy gymnastka světa,
mají jasno fanoušci

Aktuální témata: Kalkulačka důchodů Konsolidační balíček Daňové přiznání 2024 Matějská pouť Peče celá země Survivor 2024

Trendy na Zboží: Mobilní telefony iPhone 15 Stavebnice lego Letní pneu Chytré hodinky Pily Lednice Televizory Přírodní produkty

Video: Seriál Krematorium Seriál Revír Filmy online Jak Jirka vysvětluje věci Klipy z Partičky Erotická videa z 80. let

Zprávy » Byznys » Reality » Na vlastní bydlení v Česku opět dosáhne víc lidí. Ale na oslavy to není

Ilustrační foto.

i

Na vlastní bydlení v Česku opět dosáhne víc lidí. Ale na oslavy to není
Seznam Zprávy | Audio

Seznam Zprávy

5 5 1x

00:00 08:12

Odebírejte na Spotify Apple RSS Další díly

Je bydlení dostupnější než loni?

Zdroj: Reality Čechy a Golem Finance

Index 
dostupnosti

bydlení

Nabídková
cena bytů

Úroková
sazba

prosinec 2022 prosinec 2023

64,4 %

62 %

6,25 %

5,98 %

4,34
mil. Kč

4,48
mil. Kč

Ceny nemovitostí na konci roku 2023

Zdroj: ČBA, Dataligence
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Rozdáváme kolagen zdarma
Doplněk stravy Movisan Kolagen II na měsíc zdarma.
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NaturaMed
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