Klesajici ceny byt prinaseji noveé flezitosti
pro investory

1.11.2010 - Rmeérné ceny byt navzdory progn6zam stéle klesaji. Vyplyva to &zgumu
Institutu regionalnich informaci, ktery vyvoj cepdteni dlouhodod sleduje ve 335 stech
Ceskeé republiky.

"Ceny byi# po celém uzemi republiky jiz dva roky klesaji.oyyMetoSnim roce gdci o
zpomaleni tempa poklesu. Snizovani hyfmté sazeb i zhorSeni podminek pro uloZeni aspor
zejme znovu ozivi poptavku po bytech jako dobré invieztidase, kdyz dopad viadnich
rozpaitovych Skrt se projevi dalSim tlakem na pokles cen:ygoudi Milada Kadlecova,
feditelka Institutu regionalnich informaci.

Impulzem pro investice do hyha pronjem je vedle klesajicich cen i rostéustagnujici
trzni ndjemné.

Vynos az 10 procent
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Jinymi slovy, pokud koupite byt a budete ho pranaji investice se vam vrati za 20 let. V
fad® mest se po deregulaci vSak situace zlepsi.

Ze fticeti mést, v nichZ HN vyvoj najm a cen byi analyzovaly, vypadéa nejsli Ceska
Lipa. Tam dosahuje &ai trzni ndjemné 10,3 procenta ceny bytu (dobaatawgsti investice
je tedy mén nez deset let) atekava se, Ze Uroxiemajemného je&tporoste, zatimco ceny
bytd budou klesat.

Priznivy ponér najemného a cen biyz pohledu investdrnabizi i Usti nad Labem s vynosem
8,5 procenta, kde trzni ndjemné stagnujeianpmé ceny byi klesaji. Trzni najemné se ma
zvySovat i v Lounech, kde jiz v séasnostiini ro¢ni hruby vynos z najemného 7,6 procenta
z hodnoty bytu.

VySSi vynosy z ndjemného nabizi i Ostrava nebodkMistek se 7,9 procenta. ¥chto
meéstech se aledekava, Ze pokles cen liyloprovodi i pokles vyse trzniho ndjemného.

Nevyplati se investice do fi@eni bytu na pronajem v Praze, BendalSich krajskych
meéstech, kde trzni najemné stagntij&lesa, a ceny bytjsou gitom vysoke.

Zisk snizuji das a opravy



VySe uvedena data nejsou invé&stm dopordenim, ale jen gimérnymi Udaji, které
naznauji trend v konkrétnim regionu. tlté existuje v Praze byt, vhodny pro investici, na
druhé straéiv Lounech nemusi byt byty na prode;j.

Vynos je jen hrubymifjmem. Kazdy investor jako majitel nemovitosti mpstitat nejen se
zdarénim @ijma, ale i s platbami do fondu oprav a gnbdani z nemovitosti. Do fondu
oprav majitel podle stabytu pispiva r@n¢ ¢astkou od 12 do 20 tisic korun,ida
nemovitosti pedstavuje najklad v Praze deset korun, v Trut@qwt korun zattvereEni
metr ra&né.

Pokud by investor gzoval byt k prondjmu na hypotéku, musi byt sazyaobesnich Groki
nejmért o tretinu nizZSi nez i@dpokladany vynos z najemného.

Brzdou z4jmu investdrmize byt nedostatek vhodnych byCesta k trznimu najemnému se
sice v lednu uvolni u 450 tisic iyt celé republice (s vyjimkou Prahy &t$iny krajskych
mest), u nichZ statiiestane najemné regulovat, takZe by tyto byty mobbyhatit trh
najemniho bydleni. Pokud vSak tyto bytyipabukromym firmam, neekava se, Ze by byly
na prodej, protoZe jejich majitelé kam& mohou najemné zvysit tak, aby se jejich investice
zatala vracet. Zda budou prodavat své byty obce, zakepolitickém sloZeni zastupitelstev -
a v tomto pipadt mivaji grednost najemnici.

Jak se vyplati koupit si byt a pak ho pronajmout

Legenda

Standardni byt: starSi byt ¥iné poloze, 68 m2, p@st&né rekonstrukci

Najemné za byt: @meérné trzni najemné standardniho bytu v korunach&iak 30. 9. 2010
Trzni ndjemné: @imérné mistd obvyklé ndjemné v korunach gweresni metr ngsicné

Regulované najemné: statentemé najemné v korunach &xeresni metr nésicné. V
nekterych nestech letos regulace ké&inproto nejsou uvasé sazby na rok 2011.

Cena bytu: ptmérna cena standardniho bytu v korunach dle Instiegionalnich informaci

Navratnost: doba, za niz platbyiprérného trzniho najemného ve vysi k 30. 9. 2010
dosahnou gimeérné trzni ceny standardniho bytu ve vysi k 30.CAL(2

Vynos: procentualni podil éaiho ptimérného trzniho ndjemného za standardni byt k
pramérné trzni ced bytu
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IRI: primérné trzni ceny standardniho bytu v korunach paaiéitutu regionalnich informaci

RC: pramérné nabidkové ceny starSich i gich byt dispozice 2+1 siznou podlahovou
plochou podle statistik servewww.realitycechy.cz




