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Kam se vydaji dale ceny byi? Jiz pil roku
stagnuiji

Prodavajici by radi slyseli, Ze jsou ceny nemotitoa vzestupu. Kupujicim by naopak
nevadil dalSi pokles cen. Co bude pro dalSi vyeo dilezité?

10.11.2011 - Trh s bydlenim

VSe naswdcuje tomu, Ze maji za seboaskeé reality porrne klidny pil rok, alespé co se
tyc¢e korekci cen byt VSechny kategorie bytsi v poslednich Sestigsicich pondrné dolre
drZi svoji hodnotu a vykyvy jsoutsinou jen minimalni. Pro majitele nemovitostigepio
predchozichitech letech bezpochyby zprava dobra. Prodavajipréydpodobre rackji
slySeli, Ze jsou ceny nemovitosti na vzestupu armddnalnim kupujicim by dalSi pokles
nejspis nevadil. Jedna se ovSem pouze o pomysbhypied bodti nebo je trh s realitami
opravdu na cenovém dim Ize¢ekat postupnyist cen?

Jemné korekce

Ani aktualni vyvoj cen nemovitosti@eské republice nijak nevyboje z dlouhodobého
trendu mirného poklesu.ikka vyvoje cen byt ma sice stale jendrsestupnou tendenci, ale
jde spiSe o malé korekce nez hluboké propady. Zkegoi nésic se ceny byitu jednotlivych
kategoriich pohybuji v rozmezi od -2,02% az po 6%%oproti fedchozimu résici.

Levné Uwry

Silnym faktorem ovliviujicim realitni trh \CR je bezpochyby citlivost kupujicich na nabidky
bank poskytujici &y na bydleni. Aktualni pokles urokovych sazehiz@gkolik mésiai po
sok® podepisuje na zvySené poptavce po nemovitost&tHijnu, podle nasSehodekavani,
doslo k porarné vyraznému poklesu sazeb ve vSech pasmech UiBtapadu dekavame
stabilizaci poklesu sazeb, tedy uz pouze velmiynpiokles a sednuti na Urokové draodava

k poklesu urokovych sazefibor Ostatek ze spolénosti Golem finance s.r.o., ktera vyvoj
arokovych sazeb dlouhodéBleduje. A mozné pré&wakeni nabidky bank a s tim spojena
zvySena poptavka po nemovitostedtbgzdila ténsi tiflety pokles cen byitv Ceské

republice.



Newetsi ztratu vykazuji velké byty

NejvyhledavasjSimi jsou stale malé byty kategorii 1+1 a 2+1, po#rzuje iMichal Pich

ze spolenosti EuroNet Media s.r.o., provozujici realitniveey www.reapotycechy.ca
www.realitymorava.cz,Mezi kupujici se afp zacinaji vracet drobni investq ktefi vyuZzivaji
aktualni vyhodnou dostupnost bydleni @&ipené nemovitosti velristo nasled#

pronajimaji. Velka nabidka nemovitosti k pronajnue & rekterych, zejména velkych,
mestech stldila v poslednichiech letech ceny pronajhdoli, ovSem ani to drobné investory
neodrazuje.!.dodavaMichal Pich. Pokles cen prondjirtotiz nebyl tak silny jako pokles cen
nemovitosti. Stale Ize tedy konstatovat, Ze kon@ihovitosti a nasledrji pronajmout pai v
této dokt mezi nejmeéarizikove investice. Obdobi od listopadu do Uncepati kazdor@né

v realitich mezi nejsilfjSi, proto Ize dekavat v &chto nesicich spiSe stagnaci cen
nemovitosti.

Z porovnanych dat oviem neni jepatrné pomysiné odrazeni cenibytCeské republice
ode dna. V mezigmim porovnani jsou stale patrné zaporné hodnabyuavSech kategorii.
Nutno ale podotknout, Ze postupthochazi ke zmenSovani meziného rozdiluZa posledni
rok ztratily malé byty. NevétSi ztratu opét vykazuji byty velkych vymér.

Nové podminky

Ceské republika se oviem za posledimoky velmi znenila, aspé co do vyvoje realitniho
trhu, a proto je dleZité sledovat nejefieskou republiku celek, ale také jednotlivé regiony.
Nap‘iklad v Praze je situace za poslednich ¥8ini témet beze zmin. Naopak Pardubicky,
Plzeisky a Ustecky kraj jsou pro budouci kupujici nymiainem vyhod$i nez na zstku
letoSniho roku. Oproti kowbytu v Olomouckém kraji byla nejvyhoggi letos v dubnu.

Pro dal3i si#r vyvoje cen nemovitosti ¢eské republice bude velmilgZita jarni realitni
sezoOna 2012. Pokud banky udrz¢miknabidky hypoténich Gvra a Evropska unie nebude
zasobovat média krizovymi zpravamiize postupé dochazet ve vybranych regionech i k
navysSovani cen nemovitosti.
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