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Byty rekordn é zleviuji

19. 5. 2010 - Ceny biytv Cesku dal klesaji. Za duben se podle spudstiEuroNet Media
oproti k'eznu v péméru snizily o 5,6 procentdJe to nej¢tsi pokles cen v letoSnim roce.
Nejvice ztratily malé byty, a to 6,8 procenta. N&gno 2,2 procenta, klesly ceny velkych
byti sectyrmi a vice mistnostmitivedl Michal Pich, jednatel firmy. Od roku 2008 ykd
vypukla hospodi&ké krize, tak uz podle Institutu regionalnich mfaci klesly ceny byitv
Praze o deset procent, skierych stedaieskych nistech az o vice nez 20 procent.

To je teba pipad Mladé Boleslavi, kde cenaipierného bytu za dva roky ztratila 23 procent.
"Ceny byi# zde byly ped d¥ma lety gemrSené, proto Sly t& dohi. S odstupem devitidsiai
jsme si napiklad nechali odhadnout tentyZgokojovy byt a odhad klesl o 400 tisic na 1,4
milionu korun,"vyswtlil Josef MarySkajeditel realitni kancet& Remax Avenir z Mladé
Boleslavi.

Vyvoj cen ovliviiuje i struktura nabizenych liytZatimco pedloni gevazovaly v Mladé
Boleslavi v nabidce nové &téi byty, nyni to jsou starSi a menSi jednotkyinfirna cena
byti tam proto klesladhem dvou let na necelych 1,6 milionu korun za shadholi byt.

Najdou se ale i mista, kdefpnerné ceny byt v poslednich dvou letech vzrostly. Nejvic v
Prachaticich (o 25 %), Jeseniku (o 17&4)sti nad Labem (12 %). Je to tim, Ze cenyalwt
téchto méstech staleistavaji hluboko pod celorepublikovymapmérem.

Prodavajici nadsazuiji

Podle zkuSenosti realitnich makid poklesu cen vedle kriz&ippivaji i sami prodavajici,
protoZe na prodej $phaji. "Tti tydny nabizim WCeském ESint na Slezské ulici panelovy byt
3+1 o velikosti 7Gtvereinich metii. Pivodni cena byla 895 tisic korun, ale uz jsme zlevni
0 padesat tisic, protoze prodavajicigd@. Pesto nastavil cenu vysoko adkaval. Tato
taktika je kontraproduktivni, prodej zdrzuje a nemtmst se stava okoukanou," uvedla Lucie
Czepczorova, makika Realitni kancef& Sting v Finci.

Podle Petra BardoSe, marketingovéaditele franSizové silRemax, ceny byitstagnuiji.
"Klesaji pouze u nemovitosti, kde se majitel dadtedituace, Zze pabuje opravdu rychle
prodat,” uved| Bardos.

Spech neni jedinym stimulem poklesu cen. Prodavagtdimou nasadi ceny vysoko. Teprve
kdyz zjisti, Ze kupujici na takové ceny nereagajiteto obdobi riiwe trvat i rok - pak zlevni.

Tak se nafiklad o¢tvrtinu snizila cenafipokojového bytu v panelovém dém Brné-Starém
Liskovci. "Nyni se nabizi za 1,8 milionu korun, ilem bylo 2,46 milionu korun," uvedla
Magdalena Hékova z brinské spolénosti Remax Pro.



Hodnotu ztraceji nejen byty v panelacich, ale inhowych domech v centrechést.

Napriklad o @t procent na 2,847 milionu korun klesla podlelkte/é lthem Sesti résial

cena dvoupokojového bytu o velikosti @8ereinich meth ve fetim podlazi cihlového domu
v centru Brna.

Hypotéky jako pitez?

Znamena pokles cen liyztratu pro lidi, kté si paidili byt na hypotéku fed d¥ma temi
lety? Podle diho Pacala, generalnitieditele spolénosti Central Europe Holdingéena
predstavenstva Asociace pro rozvoj trhu nemovitbd#,v ceském hypotenim systému
neproclavaji.

"Neni to jako ve Spojenych statech, kdieppklesu hodnoty nemovitosti, ktera je zastavou
hypoteniho Gvru, musiclovek dorovnat gvodre sjednanou hodnotu dalsi zastavatika
Pacal. Pokud jde aCesko, ztratu by inkasoval ten, kdo by nemovitégigklesu ceny
prodal, nagiklad v piipad, Ze neni schopen hypotéku dal splacet. Je todidakodoby
nastroj,clovek si bere Ugr na patnact dvacet let, a v takovém horizontu dinprodlat.
Dlouhodol ceny nemovitosti rostou, biratkodol#, v horizontu pti osmi let, prochazeji
vykyvy,"dophuje Pacal.

Milan Racek, generalnfeditel spolénosti Hyposervis, jefigswdcen, Ze ceny nemovitosti se
nevyvijeji rovnongrné. Nejvice klesid hodnota biyve starSi panelové zast&yibaopak v
dobrych lokalitach v cihlovych domech mohou itisdat."K dramatickému propadu cen
nedoslo, navic hypotékyqa demaci tremi lety ndly lepSi sazby, proto lidé Zadnou Skodu
nepociti,"uvedl R@ek.

Jak se zrénily ceny byfi od roku 2008 (v procentech)
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Ceny bytii za posledni dva Yok (x:. pramemy byto velikosti 68 m9)

Mésto kvéten 2008  kuvéten 2009 kvéten 2010
E2 Praha 3360 000 3177 000 3011 000
B Brno 2 224000 2 070 000 2 217 000
£ Karlovy Vary 1868 000 1995 000 1959 000
£ Hradec Kréalove 2167000 1898 000 1884000
B Pardubice 1897 000 1701000 1749 000
B Plzeri 1856 000 1753000 1723000
£ Olomouc 1934000 1667000 1722000
& Zlin 1782000 1580 000 1710000
8 Liberec 1771000 1496 000 1692 000
B Ceské Budéjovice 1594000 1581000 1 483000
£ Jihlava 1569000 1401 000 1 467 000
B Ostrava 1387 000 1146 000 1323 000
£ Usti nad Labem 885 000 956 000 991 000
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